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I'PAXKIAHCKO-ITPABOBAS CIIENU®UKA 3EMEJIBHBIX
YYACTKOB KAK BBIMOPOYHOI'O UMYUIECTBA

AHHoTamusi. B cTatbe paccMaTpuBAIOTCS OCHOBAHUS M IOPSJIOK TIEpeXojia 3eMEIbHOTO
ydacTka B MyOJUYHYIO COOCTBEHHOCTh KaK BBHIMOPOUYHOTO HMYINECTBA. AHAIM3UPYIOTCS HOPMBI
IPaXKTaHCKOTO U 3eMEJILHOT0 3aKOHOATENILCTBA, a TAKIKE OT/ICIIbHBIC BOIPOCHI CYICOHON TIPAKTHKU
Benropoackoii obnactu.

KiueBble cioBa: BpIMOpoYHOE WMYIIECTBO, 3€MENBHBIH YYacTOK, HAacJeJOBaHUE,
MyHHUIUNAIbHAs COOCTBEHHOCTb, Iy OJIMYHO-TIPABOBOE 00pa30BaHue, TOCYIapCTBEHHASI PETUCTPALUS
HCABUXHNUMOCTH.

B cyneOHolf mpakTHKEe COXpPaHSIOTCS CHOPBl O IPaBOBOM KBalM(UKALUU 3eMEIbHBIX
YYacTKOB, OCTaBIIUXCSl TIOCJIE€ CMEPTH COOCTBEHHHMKAa IPU OTCYTCTBMM HacCJleIHUKOB. Jlis
pa3pelIeHusl TaKUX CIIOPOB IMOAJEKAT NMPUMEHEHUIO HE TOJBKO OOIIMe MpaBUia O BHIMOPOYHOM
MMYIIECTBE, HO U CMEIMaJIbHbIE HOPMBI O 3eMEJIbHBIX Y4acTKaX Kak 00beKTaX HEJIBHKUMOCTH.

I'paxnanckuii koneke Poccuiickoit @enepannu (nanee - 'K P®) B . 1 cr. 1151 oTHOCHT
AMYLIECTBO K BBIMOPOYHOMY IIPM OTCYTCTBHUM HACJIEIHHKOB IO 3aKOHY K IO 3aBELIAHUIO,
HENPUHATHM HACJEJCTBA, OTKa3e BCEX HACIETHUKOB Oe€3 yKa3aHUs JMLA, B IOJb3y KOTOPOTO
COBEpIIEH 0TKa3, a TAKXKE B UHBIX CIIy4asX, MPSMO MPeTyCMOTpeHHbIX 3akoHOM [1]. [Tom. 2 ct. 1151
I'K P® 3emenbHBIM ydyacTOK M PacHOJOXKEHHbIE HA HEM 3[aHHs, COOPY)KEHHUS M HHbIE OOBEKTHI
HEJBM)KMMOIO HMMYLIECTBA NEPEXOJIAT B MOPSAIKE HACIeOBaHUSA MO 3aKOHY B COOCTBEHHOCTh
TOPOCKOT0O WIIH CEIbCKOT0 MOCENECHHUS, MyHUIUITAIBHOTO OKpYyTa JIMO0 TOPOJICKOTO OKPYTa 110 MECTY
HaxoxaeHus umymiectBa [1]. Tem cambiM A 3€MENBHOrO y4yacTKa YCTaHOBJIEH CIEHUAIbHBIN
cyObeKT mnpuoOpeTeHus: mpaBa COOCTBEHHOCTH, YTO OTJIMYAET €ro OT MHOTO0 BBIMOPOYHOTO
UMYIIECTBA, nepexoasuiero Pocculickoit @eaepanuu.

IOpunnueckas crnenuduka 3eMeIbHOTO yyacTKa KaK BHIMOPOYHOTO MMYIIECTBA COCTOMT B
TOM, YTO OH SIBJISIETCS WHIWBHIyalIbHO-OIPENEICHHON HEABMKMMON BelIblO. [[11s1 mpUMEHEHUS CT.
1151 TK P® HeoOXoouMO yCTaHOBUTHh NPUHAIIECKHOCTh ydacTKa  HacleqoJaTesio,
MHAUBUAYyAIU3UpoBaTh 00BeKT Mo AaHHbiIM EI'PH wnm mo wuHBIM npaBoycTaHaBIMBAIOLIUM
JOKYMEHTaM, a TaKyKe€ IIPOBEPUTh OTCYTCTBUE HACIIEIHUKOB, IPUHSBIINX HACJIEICTBO, B TOM YHCIIE
(bakTruyeckuMu edcTBUAMU. OJTHOTO UCTEUYEHHUS IECTUMECSYHOTO CPOKa JIsl TPUHSTHSI HACJIEICTBA
HEI0CTaTOYHO, €CIIM HE POBEPEH BOMPOC 0 (GakTUYECKOM NPUHATHH HaciueacTsa [1].

3emenbHbBIN Koaeke Poccuiickoit deneparun (manee - 3K PD) B moam. 5 m. 1 c1. 1 3akperuiser
NPUHLUI €JUHCTBA CYJbOBl 3€MENbHBIX YYAaCTKOB M MPOYHO CBS3aHHBIX C HUMHU OOBEKTOB [2].
[IpMeHHTENTEHO K BRIMOPOYHOMY UMYIIECTBY 3TO O3HAYAET, YTO YUACTOK HE JIOJKEH PACCMATPUBATHCS
W30JIMPOBAHHO OT PACIOJIOKEHHBIX HAa HEM OOBEKTOB HeABWXMMOCTH. Ecim mocnme cmeptu
COOCTBEHHHMKA OCTAJIMCh M 3€MEJIbHBIM Y4acTOK, M PACIOJIOKEHHOE Ha HEM CTpPOEHHE, MpaBOBast
KBaIM(HKALMS TOJDKHA YUUTBHIBATh UX CBSI3aHHYIO CyIb0Y B MpeJiesiaX, yCTaHOBIEHHBIX 3aKOHOM [2].
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Jlnsa paccMaTpuBaeMOd TeMbl HEOOXOIMMO pa3rpaHUYMBATh BBHIMOPOYHOE HMMYIIECTBO,
0ecx03siHOE UMYIIIECTBO U 3€MENTbHBIN yUaCTOK, OT IMpaBa COOCTBEHHOCTH Ha KOTOPBI COOCTBEHHHUK
OTKa3zaJicd. BBIMOPOYHOE MMYIIECTBO BO3HHUKACT M3 HACJIEACTBEHHOIO IPAaBOIPEEMCTBA U
IIpeioJiaraeT HaJuuue KOHKPETHOTrO Hacnenoaarens. becxossiinas Bempb perynaupyercs cr. 225 I'K
P® u ne cBsazana ¢ HacinenoBanueM [1]. OTka3 oT mpaBa COOCTBEHHOCTH Ha 3€MEIbHBIM Y4aCTOK
o0pa3yeT caMOCTOSATEIbHOE OCHOBAHNE BO3ZHUKHOBEHUS ITyOJIMUYHON COOCTBEHHOCTH IO 3€MEJIbHOMY
3akoHoAarenscTBY [2]. IlosTOMy nnMTENBbHOE HEUCIOJNB30BAaHUE YYacTKa, €ro 3alylieHHOe
COCTOSIHUE MJIM OTCYTCTBHE (PaKTUUECKOTO BJIaJIEHUS caMu 1O ce0e He 00pa3yoT BBIMOPOYHOCTH.

B nayuHOli muTEepaType BOIpOC O MPaBOBOM ITPUPOE BBIMOPOYHOIO UMYILIECTBA PEIIACTCS HE
0JINHAKOBO, OJIHAKO IPUMEHUTENBHO K 3€MEIbHBIM YUaCTKaM JJIsl IPAKTUKU UMEIOT 3HAUYEHUE MPEXIe
Bcero aBa moaxona. E. I'. benskoBa u E. JI. TloneraeBa ykaspiBarot: "B 3akoHOZaTENbCTBE OJHUX
rOCyZapcTB BBIMOPOUHOE MMYIIECTBO PACCMaTPUBAIOT KAk OecXo3siiiHOE, W, CIIe0BATENbHO, OHO
MEPEeXOAUT K IMyOaMyHOMY OOpa30BaHUIO B TOPSIKE OKKYIMAIMH, 3aKOHOJATEIILCTBOM JIPYIHX
YCTQHOBJIEH TMOPSAAOK HACIEJAOBAaHUS BBHIMOPOYHOTO MMYINECTBA MyOIMYHBIMHU OOpa30BAHUSMHU.
HccnenoBanusi MOKa3bIBalOT, YTO BBIMOPOYHOE HMYIIECTBO HMMEET CYLIECTBEHHbIE OTIMYHUS OT
umymiecTBa OecxozsiiHoro" [6]. M3 BhIlIeCKa3aHHOTO CIEAYeT, YTO 3€MENbHBIA YYacTOK Kak
BBIMOPOYHOE UMYIIIECTBO HE MOKET KBATM(PULIUPOBATHCS 110 IpaBUiIaM 0 0€CX03MHON BELH TOJIBKO
MIOTOMY, YTO YYaCTOK JUIUTENIbHOE BpeMsI HE UCHONIb3YeTCs, haKTUIECKU 3a0poliieH J10o He oopmiieH
3a MyHUUUNAIbHBIM oOpa3zoBaHueM. (i npumenenus m. 2 cr. 1151 'K P® nHeoOxoauM umMeHHO
HACJIe/ICTBEHHO-TIPABOBOM COCTaB: CMEpTh NpaBooOiagaress, OTCYTCTBHE HACJEIHUKOB JIMOO
HENPUHATHE HACJIEJCTBA, a TAK)K€ HAIWYKME Yy HaclenoJaressl IpaBa HAa KOHKPETHBIM 3eMeNbHbIN
YYaCTOK.

[Topsinox odopmieHHs MpaB Ha BHIMOPOYHBIN 3€MENbHBIN YYaCTOK ONpEIeNseTcss HE TOJIBKO
HopMmamu ['K PO, Ho u ®@enepanbubiM 3akoHOM OT 13 utonst 2015 1. Ne 218-D3 «O rocyaapcTBeHHOM
perucTpanuu HeABKUMocTH (fnanee - @3 «O rocyaapcTBEHHOM perucTpanuy HeIBUKUMOCTHY ). [1o
4. 21 ct1. 69.1 @3 «O rocy1apcTBEHHON perucTpaiy HeABUKUMOCTHY, €CIIA YIIOJIHOMOUYEHHBI OpraH
YCTaHOBHJI, YTO paHEE YUTEHHBIN OOBEKT HEIBUKMUMOCTH UMEET MPU3HAKU BHIMOPOYHOTO UMYIIIECTBA,
OH B T€UEHHE YEThIPHALATH PA0OUYMX THEW MPUHUMAET COOTBETCTBYIOIIEE PEIIeHUe U oOpalaeTcs K
HOTapuycCy C 3asiBJICHHEM O BbljJadye CBUJETEIbCTBA O MpaBe Ha HacieAcTBO [3]. CnemoBaTenbHO,
JISUCTBYIOIIEE NPABO MpPEIyCMaTpUBaeT BHECYJICOHBIH TOPSJOK BBIABICHUA M OQOPMIICHUS
BBIMOPOYHOTO 3€MEJbHOIO ydacTKa, a CyneOHOoe NpHU3HAHUE I[IpaBa HE JOJDKHO TOAMEHATH
HOTApUAIbHO-PETUCTPALMOHHYIO MTPOLEAYPY MPH HATTUYUU JOCTATOYHOTO KOMILJIEKTA JOKYMEHTOB.

[Ipoben cnenuanbHOro peryupoBaHHs COXpaHSAETCs, MOCKOJIbKY 3aKOH, Ha3BaHHBIN B II. 3 CT.
1151 TK P®, no Hacrosiero BpemMeHH He HpuHAT [1]. B 3THX yCIOBUSIX COXpaHSeT 3HaueHHE
nocraHosyieHne [Inenyma BepxoBHoro Cyna Poccuiickoit @enepanuu ot 29 mag 2012 r. Ne 9 «O
CyaeOHON MpaKTUKe IO JeiaM O HaclieloBaHMW». M3 ero pasbsCHEHHWIl ClelyeT, YTO BBIMOPOYHOE
HMMYIIECTBO MEPEXOAUT K COOTBETCTBYIOIIEMY ITyOIMYHOMY OOpa30BaHMIO B CHIIy 3aKOHA, a HE B
pesynbTare akta HpuHATHS HacienctBa [S5]. IlosToMy cymeOHBIM akT MO jAenaM O BBIMOPOYHBIX
3eMENIbHBIX YYacTKaX MOATBEP)KIA€T HaJMYMe NPETyCMOTPEHHBIX 3aKOHOM OCHOBaHMUM JUIst
perucTpaly IpaBa, HO HE 3aMEHSET CaM IEpeXoi IpaBa, KOTOPBIA YK€ IPOU3OILIE] C MOMEHTA
otkpeitus HacnenctBa. C. b. Cepenko crpaBemmBo otmeuaeT: "lIpobGnema onpenenenus mpaBoOBOU
MIPUPOJIBI TIpaBa IMyOINYHO-TEPPUTOPUATBLHBIX 00Opa30BaHMI HA BHIMOPOYHOE MMYIIECTBO MMEET HE
TOJILKO TEOPETHUUYECKYIO, HO U MPAKTUYECKYIO0 3HAYMMOCTh, IIOCKOJIBbKY CTaTyC MyOIMYHOTO CyOheKTa B
HACIICICTBEHHBIX OTHOIICHUSIX BIMSET HA TMpaBa M OOS3aHHOCTH HACIICAHUKOB, B YaCTHOCTH, Ha
BO3MOKHOCTh BOCCTAHOBUTH CPOK TSI IPUHSTHSI HACJICACTBA MIIM YCTAHOBUTH (PakT ero npuasTus” [7].

CynebHast mpakThka benropoiackoil o0JiacTH MOATBEPXKAACT, 4YTO IO JejdaM JaHHOM
KaTerOpUM PEIIAOIIEe 3HAYEHUE UMEIOT J10KA3aTEeNbCTBA MPUHAIICKHOCTH 3€MEJIBHOIO y4acTKa
HACJIeI01aTeNI0 U OTCYTCTBUS HACJIEAHUKOB, IPUHABIINX HACIIEICTBO.
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Tak, B pemmennn Kopodanckoro paiionHoro cyaa benropojackoit o6mactu ot 6 depanst 2025 r.
o nemy Ne 2-1098/2024 apmunucTparus [1omoBcKOro cenbCKoro moceNneHus Mpocuiia MPU3HATh PaBo
MYHUIUIATBHOW COOCTBEHHOCTH Ha 3€MENbHBIN yUacTOK JUIs BEAECHUs] OrOPOJHUYECTBA, OCTABILIUICS
nocie cmeptu cobctBeHHHKa [8]. Cyn ycTaHOBWJI HalMuMe 3aperdcTpUpOBAHHOTO TIIpaBa 3a
Haclie1o/laTeneM, OTCYTCTBHUE CBEAEHUM 00 OTKPBITHMU HACJIEACTBEHHOTO JIea U UCTEUEHHE CPOKa IS
MIPUHATHA HacleAcTBa. Ha 3ToM OCHOBaHMM Yy4acTOK ObLT MPU3HAH BHIMOPOYHBIM MMYIIECTBOM, a UCK
yAOBJIETBOPEH [8]. DTOT mpuMep MmoKas3biBaeT, uto cy npuMenseT 1. 2 cr. 1151 I'K PO npu nammanm
COBOKYITHOCTH IOpUAMYECKH 3HAUMMBIX (haKTOB, a HE 110 OTHOMY IPU3HAKY 3aIyCTEHHS y4acTKa.

B pewenun MBHstHCKOTO paiionHoro cyaa beiaropoackoii odnactu ot 17 centsaops 2024 r. no
nemy Ne 2-336/2024 apmunauctpanus KypacoBcKoro cenbCKoro noceieHus Ipocuia Npru3HaTh IpaBo
MYHUIUIAIbHON COOCTBEHHOCTH Ha 3€MEJIbHBIM y4acTOK, OCTABUIMICS MOCIIE CMEPTH IPaKIaHKH,
HacJeACTBO nociie Kotopor oTkpsutock B 2010 roxy. Hotapuyc oTka3an B Bbgaue CBUAETENILCTBA O
IIpaBe Ha HAcJeJCTBO HAa BHIMOPOUYHOE MMYLIECTBO, NOCKOJbKY HA MOMEHT OTKPBITHSI HACJIEJICTBA
3eMEeINbHBIN YYacTOK elle He ObLT mpsiMo BKIoYeH B 1. 2 ¢T. 1151 'K PO B nepedyenn umyiiecTsna,
MEePEXOIAIIEr0 B MyHUIIUNTAIEHYI0 COOCTBEHHOCTh. HecMoTpst Ha 3T0, CyJl UCK yA0BIETBOPHII [9].
JlaHHOE 71e710 OKa3bIBaeT HAIMYNE MEXBPEMEHHOM MpoOIeMBbI B CLIOpax, I/I€ HACIEACTBO OTKPHLIOCH
10 BCTyIuieHus B cuty denepanbHoro 3akona ot 23 utomst 2013 r. Ne 223-D3.

Taxum 006pa3oM, rpakJaHCKO-TIPaBOBas crielnu(uKa 3eMeIbHBIX Y4aCTKOB KaK BBIMOPOYHOTO
MMYILECTBAa BBIPAXKAETCSI B CICAYIOLIEM. 3€MENbHbI YYacTOK MEpPeXOAUT B IyOIUYHYIO
COOCTBEHHOCTh He Kak Oecxo3siiiHas Bellb, a KaK OOBEKT HAClIeACTBEHHOI'O IpaBonpeeMcTBa. s
HEro 3aKOHOM YCTAHOBJIEH CIIELUAlbHBIH CYOBEKT NPUOOpPETeHHs MpaBa — MYHHULHUIAIbHOE
o0Opa3oBaHUe 0 MECTY HaXOXXICHUs 00bekTa. Ero mpaBoBOW pEeXUM ONpENensercss ¢ y4yeToM
MPUHIIMIIA €IUHCTBAa CYIbOBl 3€MENBbHOr0 ydacTka M TMPOYHO CBSI3aHHBIX C HUM OOBEKTOB.
Odopmnenne nmpaBa TpeOyeT MOATBEPKACHUS TUTYJIA HAcIenoaaTeNsl, pakTa CMEpTH, OTCYTCTBUS
HAcJIeIHUKOB JMOO HENpUHATUS HWMH HACJEACTBA, a TakkKe COONMIOJEHUS TOpsiKa,
npegycmorpeHHoro @3 «O rocyaapCTBEHHOW PErMCTPallud HEIBUKUMOCTIY.
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