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СОБСТВЕННИКА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ПРИ ИЗЪЯТИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД 

 

Аннотация: В научной статье исследуются вопросы обеспечения жилищных и земельных 

прав собственников при изъятии земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд в современном обществе. Авторы анализируют правовые механизмы, предусмотренные 

законодательством Российской Федерации, включая выкуп изымаемых жилых помещений и 

предоставление альтернативного жилья. Также рассматривается основания для изъятия 

земельных участков и принципы справедливого возмещения ущерба собственникам. 

Подчеркивается важность соблюдения баланса между общественными потребностями и защитой 

прав собственности в процессе осуществления инфраструктурных проектов. 
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В современном динамично развивающемся обществе неотъемлемой частью жизни 

человека является его право на жилище. Обеспечение граждан благоустроенным жильем, 

соответствующим санитарно-гигиеническим и иным нормам и правилам, выступает в качестве 

одной из важнейших задач государства. Однако реализация масштабных инфраструктурных 

проектов, обусловленных социально-экономическими потребностями, нередко влечет за 

собой необходимость изъятия земельных участков, на которых расположены жилые 

помещения. В этой связи актуальным становится вопрос о правовом механизме обеспечения 

жилищных и земельных прав собственников жилых помещений при изъятии земельных 

участков для государственных или муниципальных нужд. 

Изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд является 

актом принудительного отчуждения собственности с целью удовлетворения потребностей, 

определенных законом, соответствующими государственными или муниципальными 

органами. Такое изъятие осуществляется в исключительных случаях по основаниям, 

указанным в статье 49 Земельного кодекса РФ. 

В таких ситуациях земельный участок может принадлежать как государству, так и 

муниципалитету. Обеспечение жилищных прав собственника жилого помещения при 

изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд регулируется 
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статьёй 32 Жилищного кодекса РФ. Согласно этой статье, жилое помещение может быть 

изъято у собственника путём выкупа в связи с изъятием соответствующего земельного 

участка для государственных или муниципальных нужд. Выкуп части жилого помещения 

допускается не иначе как с согласия собственника. Собственник участка вправе требовать от 

компетентного органа полного возмещения ущерба, который был ему причинен в результате 

такого изъятия [1-3]. 

Существуют два способа обеспечения жилищных прав собственника изымаемого 

жилого помещения: 

– Соразмерная денежная компенсация стоимости изымаемого жилого помещения 

(выплата выкупной цены изымаемого жилого помещения). 

– Предоставление другого жилого помещения на праве собственности (на основании 

соглашения). 

Если собственник жилого помещения не согласен с решением об изъятии жилого 

помещения либо с ним не достигнуто соглашение о выкупной цене жилого помещения или 

других условиях его выкупа, орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, принявшие такое решение, могут предъявить в суд иск о выкупе жилого 

помещения [3, 4]. Согласно 32 статьи Жилищного кодекса РФ, иск о выкупе жилого 

помещения может быть предъявлен в течение двух лет с момента направления собственнику 

жилого помещения уведомления, 

Основания изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд 

определены и допускается только в тех случаях, когда иные способы достижения этих целей 

невозможны: 

– Строительство, реконструкция на земельном участке объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов муниципального значения, а также 

иных объектов, необходимых для обеспечения обороны, безопасности, функционирования 

органов государственной власти и органов местного самоуправления, реализации 

инвестиционных проектов. 

– Размещение на земельном участке объектов инфраструктуры, обеспечивающих 

функционирование транспортной, коммунальной, информационно-телекоммуникационной и 

других систем. 

– Создание на земельном участке заповедников, национальных парков, природных 

парков, иных объектов природно-заповедного фонда. 

– Реализация мероприятий по защите населения от стихийных бедствий, техногенных 

аварий, эпидемий, эпизоотий, природных пожаров и других чрезвычайных ситуаций. 

– Иные основания, установленные федеральными законами. 

При изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд его 

правообладателю предоставляется возмещение (п. 1 ст. 281 ГК РФ). 

Размер возмещения при изъятии земельного участка для государственных или 

муниципальных нужд определяется в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 

г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и с учётом особенностей, 

установленных Земельным и Гражданским кодексами. В размер возмещения включаются: 

1. рыночная стоимость земельного участка, право собственности на который подлежит 

прекращению, или рыночная стоимость иных прав на участок; 

2. убытки, причинённые изъятием; 

3. упущенная выгода. 

Если одновременно с изъятием земельного участка осуществляется изъятие 

расположенных на нём объектов недвижимого имущества, в размер возмещения включается 
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рыночная стоимость этих объектов недвижимого имущества, право частной собственности на 

которые подлежит прекращению, или рыночная стоимость иных прав на эти объекты 

недвижимого имущества, подлежащих прекращению [1, 4, 5]. 

При наличии согласия лица, у которого изымается земельный участок, в соглашении об 

изъятии может быть предусмотрено предоставление этому лицу иного земельного участка и 

(или) иного недвижимого имущества на условиях и в порядке, которые определены 

законодательством, с зачётом стоимости такого земельного участка и (или) иного недвижимого 

имущества или прав на них в размер возмещения за изымаемый земельный участок [6]. 

Таким образом, обеспечение жилищных и земельных прав при изъятии участков для 

государственных нужд ключево в современном обществе. Механизмы, включая выкуп или 

предоставление альтернативного жилья, должны быть законодательно регулированы и 

справедливы для всех сторон. Изъятие должно происходить только в случаях, когда другие 

способы невозможны, и с соразмерным возмещением ущерба собственникам. 
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